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Deltagere:

Organisationsbestyrelsesmedlemmerne: Malene Gregersen, Ejner Overgaard, Sgren Yde Paulsen
Bente Castenschiold og Helge Larsen.

Fra driften: Lokalinspektar Kristian Sgrensen

Fra administrationen: Forretningsfarer Pia Hesselvig (referent)

Dagsorden for organisationshestyrelsesmgdet er:

Orienteringer, herunder fra administrationen
Dokument-oprydning i Thisted

Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger

Ansggning om statte til bustur, fra afdelingen i Snedsted
Salg af aeldreboliger

Byggeri og projekter

Udlejningssituationen, markedsfagring

Eventuelt

©ONogarWNE

1. Orienteringer, herunder fra administrationen
Malene bgd velkommen til mgdet og takkede for gaverne i forbindelse med hendes fadselsdag.

Pia praesenterede lokalinspektar Kristian Sgrensen. Han er tiltradt oktober sidste ar og deltager pa
dagens mgde.

2. Dokument-oprydning i Thisted

Susanne Frelsvig sendte forslag om dokument-oprydning til formand og naestformand i Lejerbo “Thi-
sted i august 2024. Susanne har opdateret med mulige datoer i efteraret 2025, saledes at dokumen-
terne kan komme med pa afdelingsmgderne i foraret 2026. Alternativt pa ekstraordinzere mader i ef-
teraret.

Susanne foreslar fglgende:
Mandag den 27. oktober kl. 17 — 20.30: kursus for alle bestyrelsesmedlemmer i naboskab, husorden
og klagebehandling. Pris 10.000 kr. inkl. materialer, ex forteering.

Tirsdag og onsdag den 28. og 29. oktober: hver bestyrelse far en workshop pé ca. 2% time, hvor vi
far samlet og opdateret deres dokumenter: husorden, raderet og vedligeholdelsesreglement. Sa vidt
muligt i dagtimer. Ny lokalinspektgr og evt. erfaren varmemester/gardmand deltager. Pris 15.000 kr.
inkl. moms pr. afdeling (listepris 21.000 kr.), som afdelingen selv betaler. Evt. kan organisationen
give stgtte — eller deekke det fulde belgb.

Far workshops har vi lavet et udkast til samlede dokumenter baseret pa de nuvaerende. Efter work-
shop far bestyrelsen dokumenter til godkendelse hvorefter vi klarger og printer dem, sa de kan udde-
les som forslag far de ordinaere afdelingsmader.

Det indstilles, at organisationen daekker udgiften fra dens dispositionsfond.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at de 3 afdelinger, der er sammenlagt, inviteres til workshop med Susanne

som skitseret. | de to resterende afdelinger skal der kun laves mindre tilrettelser, som afdelingsbesty-
relserne selv arbejder med.

Der af holdes kursus d. 27/10 som foreslaet.

Midlerne til bade kursus og workshop finansieres af dispositionsfonden.
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3. Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger
Den 19. juni 2025 blev der udsendt en orientering til organisationsbestyrelsen om "Hjaelp til kontrol af
nye ejendomsvurderinger”. Her er et resumé af orienteringen:

Ligesom alle andre boliger i Danmark i disse ar vurderes pa baggrund af de nye regler i ejendoms-
vurderingsloven, kommer der ogsa nye vurderinger for boligerne i jeres organisation. Alimene boliger
falger loven om erhvervsejendomme, og da vi forventer en stigning i vurderingerne i langt starstede-
len af boligerne, hvilket har direkte konsekvens pa grundskylden, vil vi gerne sikre os, at vurderin-
gerne er korrekte og retvisende. For at sikre dette, har Lejerbo kontaktet advokatfirmaet Kirk Larsen
& Ascanius (herefter KLA), der har seerlig stor ekspertise pa omradet. De har ogsa flere andre store
almene administrationsorganisationer som kunder, bl.a. DAB.

KLA tilbyder en ydelse, hvor de gennemgar det sakaldte deklarationsbrev, der udsendes af Vurde-
ringsstyrelsen forud for den endelige ejendomsvurdering (pr. 1. marts 2021) og en omvurdering (pr.
1. januar 2022). Se den udsendte orientering for naermere uddybning. Denne ’pakke’ af ydelser fra
KLA koster 4.500 kr. inkl. moms pr. ejendomsnummer. For jeres boligorganisation betyder det en for-
ventet pris pa: 90.000 kr., svarende til 185 kr. pr. lejemal

Viser KLA’s gennemgang, at der er grundlag for at klage over den endelige ejendomsvurdering, kan

de ogsa hjeelpe med dette. Det koster i udgangspunktet 31.250 kr. inkl. moms at fa KLA til at kare en
klagesag. Der vil i tilfeelde af opstart af evt. klagesag farst veere en dialog mellem jer som boligorga-

nisation, Lejerbos administration og KLA.

Den klare anbefaling er, at | tager imod KLA'’s tilbud om at gennemga deklarationsbrevene. Herved
opnas bedste grundlag for ejendomsvurderingerne, hvilket sikrer, at gkonomien i boligafdelingerne
ikke pavirkes mere end hgjest ngdvendigt pga. stigende grundskyld. Samtidig har KLA tilkendegivet,
at de har en forventning om at finde fejl i beregningsgrundlagene i en stor del af vores ejendomme.
Derfor kan der i mange tilfaelde veere 'noget at hente’.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen pa baggrund af den udsendte orientering og ovenstaende
behandler sagen, hvorefter det kan ske en bekreeftelse af jeres modtagelse af skrivelsen og samtidig
tilkendegivelse af, hvorvidt | tager imod tilbuddet. | givet fald indstilles det til, at betaling sker over ar-
bejdskapitalen.

Beslutning:
Bestyrelsen tilsluttede sig ordningen med gennemgang af ejendomsvurderingerne finansieret over

arbejdskapitalen.

4. Ansggning om statte til bustur, fra afdelingen i Snedsted

Fra Sgren Yde Paulsen er der kommet denne ansggning

Jeg har af beboere i Lejerbo, der var med pa den af mig tilrettelagte udflugt sidste ar til Lyngmellen
ved Grgnnestrand, fAet mange opfordringer til at arrangere en lignende bustur i ar. Den opfordring vil
jeg gerne imgdekomme og har derfor arrangeret en tur til Sydthy og Jegindg torsdag d. 14. august
2025 med afgang fra Snedsted kl. 12.30 og hjemkomst samme steds ca. kl. 17.30.

Jeg ansgger hermed Organisationsbestyrelsen om helt eller delvis deekning af udgifter til bus, som
udggar kr. 3.900.

Eftermiddagskaffen - kaffe m. lagkage og smakager, til e n pris a kr. 139,-, indtages pa Tambohus
Kro. Da vi holder en pause undervejs og drikker en gl/sodavand, vil prisen pr. prs. — safremt organi-
sationen betaler bussen, veere pa kr. 150.
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Sidste ar, var jeg rundt med indbydelser i Snedsted og Hundborg. Men da afdelingerne nu er spredt
over et starre, geografisk omrade, vil det sikkert veere hensigtsmaessigt med en opsamlingsbus fra
Hanstholm, Klitmgller, Nr. Vorupgr, Hundborg og Sjarring. Sidste ar, var der ingen deltagere fra
Hundborg. Beboere i Sundby og Vilsund, kan afhentes, nar vi karer fra Snedsted.

Jeg karer gerne en tur mere med deltagere fra Thisted og afdelinger, der ikke er naevnt her. Nar de
ikke er regnet med pa turen her, skyldes det bussen. Turen arrangeres i samarbejde med Snedsted
Turistbusser, der har en bus med plads til 84 passagerer. Vi kan ogsa - hvis det gnskes - sende ind-
bydelser ud til alle afdelinger p& en gang og sa lave en ekstra tur, nar/hvis deltagerantallet kommer
over 84 deltagere. Det vil maske veere den bedste made. Sa har vi ikke snydt nogen!

Jeg vil samtidig gerne anmode om, at gardmaendene i de forskellige afdelinger, kan dele indbydel-
serne ud. Tilmelding sker gerne til mig pa e-mail eller telefon. Jeg laver ogsa et udkast til en indby-
delse, som jeg forventer, skal sendes ud i slutningen af juni maned. Seneste tilmelding vil veere ons-
dag d. 6. august. Jeg haber pa et velvilligt - og gerne hurtigt - svar pa ansggning om tilskud til bus
m.v.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager stilling til ansggningen.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, ikke at give tilskud til turen. Initiativet er rigtig godt, sa der henvises i stedet til

at de indbudte afdelinger selv betaler turen i forhold til antal deltagere.
Arets tur arrangeres kun for afdelingerne i Snedsted-omrédet. Neeste ar bar der teenkes pé tveers, sa
der ogsa laves arrangementer, der binder Lejerbo Thisted sammen.

5. Salg af eeldreboliger
Som oplyst pa tidligere organisationsmgde, sa har Thisted Kommune henvendt sig med en fore-
spargsel om salg af nogle eeldreboliger, ejet af Lejerbo Thisted.

Det drejer sig om boligerne pa Solgardsvej 9 i Hundborg, samt boligerne pa Mggelvej 34A-D og 37A-
D i Sundby.

Boligerne er maerket som eeldreboliger, og det er derfor kommunen, der visiterer borgere til dem og
som betaler tomgangsleje, hvis det ikke er muligt at leje boligerne ud.

Kommunen har i en laengere arreekke oplevet store udfordringer med at fa lejet boligerne ud, og de
vurderer ikke, at situationen pa sigt vil eendre sig til det bedre, sa de gnsker at indga en dialog med
os omkring salg af boligerne til kommunen med henblik pa efterfglgende nedrivning.

Hvis vi er indstillet pa salg af boligerne, skal der laves en ansggning til en raekke offentlige myndighe-
der, da bade kommune, Landsbyggefond, Udbetaling Danmark og Ministeriet skal sparges. Der vil
komme omkostninger til udarbejdelse af ansggningerne og handtering af sagen. Disse omkostninger
ligger ud over det almindelige administrationshonorar og skal derfor betales saerskilt. Ud over det, vil
der fremover ikke komme indtaegt til boligorganisationen og administrationsorganisationen for boli-
gerne, da de vil udga af vores portefalje efter et eventuelt salg.

Selve salget skal ligeledes varetages af eksterne radgivere, mod betaling af honorar.

Vi har bedt kommunen bekraefte, at den pris, de er villig til at betale for boligerne, ikke giver et nega-
tivt provenu til boligorganisationen. Til det har den kommunale sagsbehandler svaret, at der er et
stort politisk gnske om at nedbringe tomgangsudgifterne i aeldreboliger, sa hun har en klar forvent-
ning om, at kommunen forholder sig positivt overfor afholdelse af alle omkostninger ved salget.
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Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter kommunens henvendelse og tager stilling til, om

der skal igangseettes en proces om frasalg af boligerne i Hundborg og Sundby.

Beslutning:

Efter en draftelse godkendte bestyrelsen at der arbejdes videre med frasalg af boligerne pa de skit-

serede vilkar.

6. Byggeri og projekter
Lukket punkt

7. Udlejningssituationen, markedsfgring

Det indstilles, at udlejningssituationen tages til efterretning.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

Markedsfaring

Flag til synligggrelse af Lejerbo Thisted

Fra Lejerbo Randers er der kommet info om kvalitet og pris i forbindelse med deres indkgb af Lejerbo

Randers flag ved Samutex.dk (se billede nedenfor):

Produktet er en helt ny kvalitet, som viser en stor holdbarhed ift. det danske vejr.

prisen er inkl. alt grafisk arbejde, opstart.

Format 200 x 120 cm

v/10 stk. Kr. 395,- pr. stk.

e dobbelt syning i kanterne

e kantband pa siden mod masten inkl. 2 karabiner

Format 250 x 150 cm

v/10 stk. Kr. 595,- pr. stk.

e dobbelt syning i kanterne

e kantband pa siden mod masten inkl. 3 karabiner

Alle priser er ekskl. moms.
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Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter indkgb af flag til organisationens afdelinger.

Beslutning:
Der er behov for en markedsfgringsindsats for Lejerbo Thisteds boliger. Det blev aftalt at Malene

kontakter Niels for at hgre om priser og muligheder for markedsfaringstiltag lokalt.
Der indkabes flag til afdelingerne i rette format. Kristian sgrger for indkab. Udgiften konteres pa sel-
skabets markedsfgringskonto.

8. Eventuelt

Bestyrelsen gnsker der arrangeres en busrundtur for afdelingsbestyrelserne, hvor alle Lejerbo Thi-
steds lokationer besgges. Turen arrangeres af driftschef Thomas Jefta Petersen i samarbejde med
Kristian. Turen skal foregd i tidligt efterar f.eks. 6/9.

Godkendt d. 6/7 - 2025

Malene Gregersen

Formand
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